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YONETIM KURULUNUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA ILISKIN
BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

AKTIiF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE ANONIM STRKETI
GENEL KURULUNA

1) Olumlu Giriis

Aktif Gayrimenkul Deferleme ve Anonim Sirketi’nin 01.01.2024 — 31.12.2024 hesap ddnemine
iligkin yonetim kurulu yilhk faaliyet raporunu denetlemis bulunuyoruz.

Olumlu ghrigtimiize gére, yonetim kurulunun yillik faaliyet raporu iginde yer alan inansal bilgiler ile
Yinetim Kurulunun Sirketin durumu hakkinda yaptigi irdelemeler, tiim 6nemli yonleriyle, denetlenen
tam set finansal tablolarla ve bagimsiz denctim sirasinda clde ettigimiz bilgilerle tutarhidir ve gergegi
yansttmaktadir,

2) Olumlu Goriigiin Dayanagi

Yaplifimiz bagimsiz denetim, Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK)
tarafindan yayimlanan Tirkiye Denctim Standartlarinm bir pargasi olan Bagimsiz. Denectim
Standartlarma (BDS) uygun olarak yiirtitiilmiistiir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz,
raporumuzun Bagimsiz Denetginin Yillik Taaliyet Raporunun Bagimsiz Denctimine Iligkin
Sorumluluklan b&liimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz
Denetgiler igin Ftik Kurallar (Etik Kurallar) ve bagimsiz denctimle ilgili mevzuatta yer alan clik
hitkiimlere uygun olarak Sirketten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki ctife iligkin diger sorumluluklar da tarafumizea yerine getirilmigtir. Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denctim kamtlarinm, goriisiimiiziin olusturulmasi igin yeterli ve
uygun bir dayanak olugturduguna inamyoruz.

3) Finansal Tablolara iliskin Denctei Goriisiimiiz

Sirketin  01.01.2024-31.12.2024 hesap donemine iliskin tam set finansal tablolari hakkinda
22.04.2024 tarihli denetgi raporumuzda olumlu goriis bildirmis bulunuyoruz,

4) Yoénetim Kurulunun Yillik Faaliyet Raporuna iliskin Sorumlulugu

Sirket yonetimi, 6102 sayili Tirk Ticaret Kanunu (TTK) 514 ve 516nci maddelerine gére yillik
[aaliyet raporuyla ilgili olarak asagidakilerden sorumludur:

a) Yillik Faaliyet raporunu bilango giiniinii izleyen ilk ii¢ ay ig¢inde hazirlar ve genel kurula
sunar.
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hazirlar. Bu raporda finansal durum, finansal tablolara gére degerlendirilir. Raporda aynica, sirketin
gelismesine ve karsilagmasi muhtemel risklere de agikga igaret olunur. Bu konulara iliskin yonetim
kurulunun degerlendirmesi de raporda yer alir.

c) Faaliyet raporu ayrica asagidaki hususlari da icerir:

- Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen ve dz¢l 8nem lasiyan olaylar,
- Sirketin arastirma ve geligtirme ¢gahiymalan,

- Yaonetim kurulu dyeleri ile iist diizey ydéneticilere ddenen leret, prim, ikramiye gibi mali
mentaatler, ddenckler, yoleuluk, konaklama ve temsil giderleri, ayni ve nakdi imkénlar, sigortalar ve
benzeri teminatlar.

Y énetim kurulu, faaliyet raporunu hazirlarken Ticaret Bakanhi@inin ve ilgili kurumlann yaptign ikineil
mevzual diizenlemelerini de dikkate alir.

5) Bagimsiz Denetcinin - Yilik  Faaliyet Raporunun Bafimsiz Denetimine iliskin
Sorumlulugu

Amacimiz, TTK hiikiimleri ¢ergevesinde yillik faalivet raporu iginde yer alan finansal bilgiler ile
Yonetim Kurulunun yaptifi irdelemelerin, $irketin denetlenen finansal tablolariyla ve bagimsiz
denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarli olup olmadigi ve gergedi yansitip yansitmadig
hakkinda gériiy vermek ve bu gériisimiizii iceren bir rapor diizenlemektir.

Yapufimiz bagimsiz denetim, BDS’lere uygun olarak yiritilmistir. Bu standartlar, etik hiikiimlere
uygunluk saglanmasi ile bagimsiz denetimin, faaliyet raporunda yer alan finansal bilgiler ve Y 6netim
Kurulunun yaptifi irdelemelerin finansal tablolarla ve denetim sirasinda elde edilen bilgilerle tutarh
olup olmadigina ve gergedi yansiip yansumadifina dair makul giivence elde etmek iizere
planlanarak yiiriitilmesini gerektirir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Ahmet GUNDUZ” diir.
Tstanbul, 22 Nisan 2025

AG YMM VE BAGIMSIZ DENETIM A.$
AHMET GUNDUZ

Sorumlu Denetci
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AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
YILLIK FAALIYET RAPORU
1- GENEL BiLGILER

Raporun Ait Oldugu Dénem : 01.01.2024-31.12.2024

Ticaret Unvam : Aktif Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanhk Anonim $irketi

Ticaret Sicili Numarasi : 560600

Merkez Adresi : idealtepe Mahallesi, Ozgiirler Sokak, Zafer Apt. No:18/5
Maltepe/lstanbul

[letisim Bilgileri

Telefon :0(216)5180278

Fax -

E-posta adresi : info@aktifgd.com

internet Sitesi Adresi : www.aktifgd.com

A- SIRKETIN ORGANIZASYON, SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI

a)- Sermayesi : 800.000 - TL
b)-Ortaklik Yapist : Pay Sahibi Sayist Birden Fazla Anonim Sirket
PAY SAHIBININ ADI, . HISSE SERMAYE
SOYADI/UNVANI [KAMETGAH ADRESI ADEDI | TUTARI (TL)
; \ Altintepe Mahallesi, Sirmakes Sokak,
Ahmet Ziya TOPSAKAL No:13/10, Maltepe/ISTANBUL 640 256.000
= Altintepe Mahallesi, Sirmakes Sokak,
Canan TOPSAKAL No:13/10, MﬂltepefiSTANBUL 1.260 504.000
: Ayranct Mahallesi, Hosdere Caddesi, Irfan
Al Raza TOPSARAL Blok No:35/17 Cankaya /ANKARA 40 16.000
Bostanct Mah. Morsalkim Sokak
Ayhan ISMAILOGLU Kuzuoglu Apt. No:15/10 40 16.000
Kadikdy/ISTANBUL
Kiigiikyali Mah. Nese Sok. No:1/8
Pinar Ozdalkiran Maltepe/ISTANBUL 20 8.000
TOPLAM 2.000 800.000

¢)- Hesap Donemi iginde Meydana Gelen Degisiklikler:
Yoktur.
B- IMTIYAZLI PAYLARA iLiSKIN BILGILER

a)- Imtiyazli Pay Miktari (Varsa) : Yoktur

b)- imtiyazh Paylarin Qy Haklarina [ligkin Agiklama: Yoktur Y, y

C- SIRKETIN YONETIM ORGANI, UST DUZEY YONETICI VE PERSONEL m‘* LB

a)- Sirketin Yonel Drg : ) Adet ytinctlm kurulu iiyesinden olugan Y 6netim l&(ul‘.ul
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11.08.2023 tarihli Genel Kurul karan ile segilmistir.

Sirket Yonetim Kurulu Bagkani: Ahmet Ziya TOPSAKAL
Sirket Yonetim Kurulu Bagkan Vekili: Canan TOPSAKAL
§irket Yonetim Kurulu Uyesi: Ali Riza TOPSAKAL
$irket Yonetim Kurulu Uyesi: Ayhan ISMAILOGLU

b)- Sirketin Ust Diizey Yoneticileri :

Unvani Adi Soyadi

Ortak, Yénetim Kurulu Bagkam : Ahmet Ziya TOPSAKAL

Ortak, Yénetim Kurulu Bagkan Vekili : Canan TOPSAKAL

Ortak, Yonetim Kurulu Uyesi : Ali Riza TOPSAKAL

Ortak, Yonetim Kurulu Uyesi : Ayhan [SMAILOGLU

Ortak : Pinar OZDALKIRAN
¢)- Personel Sayisi :5

D- Sirket genel kurulunca verilen izin gergevesinde yonetim orgam iiyelerinin sirketle kendisi veya
bagkasi adina yaptig1 iglemler ile rekabet yasafh kapsamindaki faaliyetleri hakkinda bilgiler. Yoktur.

2- YONETIM ORGANI UYELERI iLE UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN MALI

HAKLAR

Saglanan huzur hakki, iicret, prim, ikramiye, kir payr gibi mali menfaatlerin toplam tutarlari:
1.417.300 Ti.dir.

Verilen ddenekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri ile ayni ve nakdi imkénlar, sigortalar ve
benzeri teminatlarin toplam tutarlarina iligkin bilgiler: Yoktur

3- SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI

Yoktur.

a) Sirketin ilgili hesap déneminde yapmis oldujiu yatirimlara iliskin bilgiler:

Sirket’in faaliyetlerinde kullanmak {izere satin almis oldugu tasit ve demirbaslar
bulunmaktadir.

b) Sirketin i¢ kontrol sistemi ve ig denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler ile yénetim
organinin bu konudaki goriisii:

¢) Sirket 2024 yilinda devralma yolu ile elde ettigii istirak ya da bagl r,:{i.‘takrtk: Y

d) Sirketin iktisap ettigi kendi paylarmna iliskin bilgiler: Yoktur %\ ';
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g)

h)

)]

k)

Hesap dénemi igerisinde yapilan ©zel denetime ve kamu denetimine iligkin
agtklamalar;

Kamu Denetimi yapimamustir. Genel Bafimsiz Denetim sartlan kapsaminda
Bagimsiz Denetim $irketi tarafindan denetlenmektedir.

Sirket aleyhine agilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek
nitelikteki davalar ve olast sonuglar: hakkinda bilgiler:

Sirketin mali durumunu etkileyecek dava bulunmamaktadir.

Mevzuat hilkiimlerine aykir uygulamalar nedeniyle sirket ve yonetim orgam lyeleri
hakkinda uygulanan idari veya adli yaptirim/lara iliskin agiklamalar:

Mevzuat hilkiimlerine aykir: bir durum tespit edilmemigtir.

Gegmis donemlerde belirlenen hedeflere ulagihp ulagilamadify, yonetim kurulu
kararlarinin yerine getirilip getirilmedigi, hedeflere ulagilamamigsa veya kararlar
yerine getirilmemisse gerekgelerine iligkin bilgiler ve defierlendirmeler:

Alinan kararlar yerine getirilerek 2024 dénemi hedeflerine ulagilmistir.

Yil igerisinde olaganiisti genel kurul toplantiss yapilmissa, toplantimin tarihi,
toplantida alinan kararlar ve buna iliskin yapilan islemlerde dahil olmak iizere
olaganiistli genel kurula iligkin bilgiler:

Dénem igerisinde tarihlerinde olaganistil genel kurul yapiimamstir.

Sirketin y1l iginde yapmis oldugu bagis ve yardimlar ile sosyal sorumluluk projeleri
gergevesinde yapilan harcamalara iliskin bilgiler: Yoktur

Sirketler toplulugiuna bagh bir girketse; hikim sirketle, hikim sirkete bagh bir girketle,
hakim sirketin y&nlendirmesiyle onun ya da ona bagli bir sirketin yararina yapufn
hukuki islemler ve gegmis faaliyet yilinda hdkim sirketin ya da ona bagh bir sirketin
yararina alingn veya alipmasindan kaginilan tiim diger dnlemler: Yoktur.

2 ve ungmanlik AS.
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5 FINANSAL DURUM

u) Finansal duruma ve faaliyet sonuglarina iligkin yonetim organinin analizi ve degerlendirmesi,
planlanan faaliyetlerin gerceklesme derecesi, belirlenen stratejik hedefler karsisinda sirketin

durumu:
Aciklama 31.12.2024 31.12.2023
Dinen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 75.532 468.684
Ticari Alacaklar 520.947 272.739
fliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 520.947 272.739
Diger Alacaklar 49.196 47.348
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 7.850 .
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 41.346 47.348
Pesin Odenmis Giderler 2.725.974 1.800.214
fligkili Taraflara Pesin Odenmis Giderler - -
fliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 2.725.974 1.800.214
Cari Dénem Vergisi ile 11gili Varliklar 44214 63.836
Diger DSnen Varliklar 472.773 405.710
iligkili Olmayan Taraflardan Diger Donen Varliklar 472.773 405.710
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 3.888.636 3.058.531
Duran Varhklar
Diger Alacaklar - 12.347
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar - 12.347
Maddi Duran Varliklar 5.710.133 6.037.940
Tagitlar 3.922.205 4.548.220
Mobilya ve Demirbaglar 1.702.090 1.358.724
Ozel Maliyetler 85.838 130.996
Kullanim Hakk Varliklan 765.625 777.942
Pesin Odenmis Giderler 61.462 -
iliskili Olmayan Taraflara Pegin Odenmis Giderler 61.462 i
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 6.537.220 6.828.229
TOPILLAM VARLIK

9 | 10.425.856 9.886.760
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P 3,‘35\:'.‘3. 042 231 2852




Acildama
Kisa Vadeli Yiikiimliiliilder
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlan
Iliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Borglanmalarin
Kisa Vadeli Kisimlan
Kiralama {slemlerinden Borglar
Diger Finansal Yiikiimltlikler
Diger Muhtelif Finansal Yilkiimliilikler
Ticari Borglar
iligkili Taraflara Ticari Borglar
Tliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar
{ligkili Taraflara Diger Borglar
fligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar
Ertelenmiy Gelirler
Kisa Vadeli Kargiliklar
Calisanlara Sag. Fayda. [ligkin Kisa Vadeli Kargiliklar
(KV)
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER
Uzun Vadeli Yikimlilikler
Uzun Vadeli Borglanmalar
iligkili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Borglanmalar
Kiralama Isiemlerinden Borglar
Uzun Vadeli Kargihklar
Cahsanlara Saglanan Faydalara [liskin Uzun Vadeli
Kargiliklar
Ertelenmis Vergi Yilkiimlalagu
TOPLAM UZUN VADELI YOKUMLULUKLER
TOPLAM YUKUMLULUKLER

Aciklama
Ozkaynaklar
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Sermaye Diizeltme Farklan

Kar veya Zararda Yeniden Simiflandinlmayacak Birikmis ~

Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)
Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazanglar (Kayiplari)
Tamimlannugs Fayda Planlan Yeniden Olgiim
Kazanglar1 (Kayiplar)
Kardan Aynlan Kisitlanmig Yedekler
Sermayeye Eklenecek Gayrimenkul veya [stirak Satis
Kazanci
Yasal Yedekler
Diger Kisitlanmis Yedekler
Gegmis Yillar Karlar veya Zararlan
Net Dénem Kari veya Zarari
TOPLAM OZKAYN!
TOPLAM

31.12.2024

222.256
222.256

222.256
3.467.221
3.467.221

120.980

120.980
297.855
5.320.298
5.257.374
62.924
29.397
65.993

65.993
9.524.000

309.758
309.758
309.758
78.846
78.846

948.404
1.337.008
10.861.008

31.12.2024

(435.152)
800.000
9.591.212
138.376

138.376
138.376

1.050.058
55.763

987.595
6.700

(8.851.605) 7
(3.163.193)) o
435.152) ;||
10.425.856} .|

31.12.2023

332.833
332.833

332.833
860.998
860,998
664.515
31.532
632.983
183380
4.287.415
4.095.310
192.105
33.024
95.280

95.280
6.457.443

242.494
242.494
242.494
35.539
35.539

430.972
709.005
7.166.450

31.12.2023

2.720.310
£00.000
9.591.212
137.345

137.345
137.345

1.016.358
55.763




Aciklama

Hasilat
Satiglarin Maliyeti
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar/Zarar
BRUT KAR/ZARAR
Genel Ydnetim Giderleri (-)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)
ESAS FAALIYET KARUZARARI
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET
KARI/ZARARI
Finansman Gelirleri
Finansman Giderleri (-)
Net Parasal Pozisyon Kazanglari (Kayiplar)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI
KARI/ZARARI
Siirdiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri

Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri
SORDURULEN FAALIYETLER DONEM
KARI/ZARARI
DONEM KARI/ZARARI
Donem Karv/Zararmun Dagilimi

Ana Ortaklik Paylan
Pay Basina Kazang

Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang
DONEM KARI (ZARARI)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlmayacaklar

Tanimlanmis Fayda Planlan Yeniden Ol¢lim Kazanglart

(Kayiplari)
DiGER KAPSAMLI GELIR (GIDER)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER)
Toplam Kapsamh Gelirin Dagtlim1

Ana Ortaklik Paylari

31.12.2024
1.568.791
(2.872.995)
(1.304.204)
(1.304.204)
(2.222.733)
46.575
(239.120)
(3.719.482)

(3.719.482)

546
(187.674)
1.382.508

(2.524.102)

(639.091)
(639.091)

(3.163.193)

(3.163.193)
(3.163.193)
(3.163.193)
(1.582)
(1.582)
(3.119.945)
43.248
43.248

43.248
(3.119.945)
(3.119.945)
(3.119.945)

31.12.2023
8.438.789
(7.186.980)
1.251.809
1.251.809
(1.633.620)
133.361
(740.151)
(988.601)

(707.853)

52.666
(229.269)
(905.256)

(1.789.712)

(210.607)
(210.607)

(2.000.319)

(2.000.319)
(2.000.319)
(2.000.319)
(1.000)
(1.000)
(1.911.396)
88.923
88.923

88.923
(1.911.396)
(1.911.396)
(1.911.396)

Sirketimiz 2024 yilini olarak 3.119.945 TL zarar ile kapatmigtir. Aktif toplami 10.425.856 TL
olup kargiliinda (435.152) TL tutarinda Ozkaynak bulunmaktadir, Sirketin 5.710.133 TL
tutarinda maddi duran varlii bulunmaktadir. |

b) Gegmis yillarla karsilasturmali olarak sirketin yil igindeki satiglari, verimliligi, gelir olusturma
kapasitesi, karlilif1 ve borg/6z kaynak orani ile girket faaliyetlerinin sonuglar hakkinda fikir
verecek difer hususlara iliskin bilgiler ve ileriye déniik beklentiler:

31.12.2024 31.12.2023
Toplam Borglar 10.861.008 7.166.450
Nakit ve Nakit Benzerleri (-) (75.532) (468.684)
Net Borg 10.785.476 6.697.766
Toplam Oz Sermaye _ (435.152) _ 2.720310
Net Borg /Tgplam Pz Sermaye Orani (24,79) 2,46
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31.12.2024 31.12.2023

Satiglar 1.568.791 8.438.789
Satiglanin Maliyeti (2.872.995) (7.186.980)
Dénem Kari / (Zaran) (2.524.102) (1.789.712)
Dénem Kari Vergi ve Yasal Yikiimlilliikler (639.091) (210.607)
Dénem Net Kari / (Zarar1) (3.163.193) (2.000.319)

¢) Sirketin sermayesinin kargiliksiz kalip kalmadigina veya borca batik olup olmadifina iliskin
tespit ve ydnetim orgam degerlendirmeleri:

Sirketin ddenmis sermayesi 800.000 TL olup, 8zkaynak toplami (435.152) TL'dir. Ozkaynak
toplami sirket Sermayesinden 0,54 oraminda azdir. Sirket sermayesinin tamamin
korumaktadur.

d) Varsa sirketin finansal yapisini iyilestirmek i¢in alinmas: diisiinlilen 6nlemler:

Gelir artig1 ve faaliyet karlilif1 planlanmaktadir.

¢) Kir pay: dafium politikasina iligkin bilgiler ve kdr dagitum yapilmayacaksa gerckgesi ile
dagitilmayan kérin nasil kullanilacagina iliskin 6neri: Yoktur.

6- RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRILMESI

a) Varsa sirketin dngoriilen risklere kargi uygulayacafi risk ydnetimi politikasina iliskin bilgiler:
Riskin erken saptanmasi komitesi yoktur.

b) Olusturulmussa riskin erken saptanmasi ve yinetimi komitesinin ¢alismalarina ve raporlarina
iliskin bilgiler: Yoktur

¢) Satislar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi, kirlilik, borg/6z kaynak orani ve benzeri
konularda ileriye doniik riskler. Yoktur.

7- DIGER HUSUSLAR

a) Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra girkette meydana gelen ve ortaklarm, alacakhlarin ve
diger ilgili kisi ve kuruluglarin haklarim etkileyebilecek nitelikteki 8zel nem tasiyan olaylara
iliskin ag¢iklamalar;

Yil sonu itibariyle belirlenen nitelikte bir olay gergeklesmemistir.
b) llave bilgiler;

Bu rapor; Ticaret Bakanhifi tarafindan 28.08.2012 tarih ve 2B395 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan “Sirketlerin Yillik Faaliyet Raporunun Asgari igeriginin Belirlenmesi Hakkinda
Yonetmelik” hilklimlerine uygun olarak hazirlanmig olup asafida isimleri yazili girketin
ytnetim kurulu tiyeleri tarafindan imzalanarak onaylanmistir.

Yonetim Kurulu Bagkan
Ahmey/Ziya TOPSAKA

: Lugigmanlk AS.
Eaflfal VD, 042 031 2852




5| AG DENETIM

Yatninli Mall Miisaviriik Ve Bagiinsiz Denctim A5

RISKIN ERKEN SAPTANMASI SISTEMI VE KOMITESI HAKKINDA
BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
GENEL KURULUNA

Yinetim Kurwlunun Sorumlulugn

102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu'nun (TTK) 378 inci maddesinin birinci fikras1 uyarinca pay senetleri
borsada islem géren sirketlerde, yonetim kurulu, sirketin varhgmt, gelisimesini ve devamim tehlikeye
diigiiren sebeplerin erken teshisi, bunun i¢in gerekli dnlemler ile garelerin uygulanmasi ve riskin
yonetilmesi amaciyla, uzman bir komite kurmak, sistemi gahistirmak ve gelistirmekle yiikiimlidiir.

Tiirk Ticaret Kanunu’nun (1TK) 378 inci maddesi birinci fikrasi kapsam diginda kalan girketierde ise
bu komite denctginin komitenin gerekliligi yoniinde yénetim kurulupa yazili olarak dnermesi hélinde
komite kurulur ve komite raporunu kurulmasini izleyen ayin sonunda verir.

Denetcinin Sorunilulugu

Sorumlulugumuz, yaptifimiz denetime dayanarak, riskin erken saptanmas: sistemi ve komitesine
iliskin bir sonuca varmaktir. Yaptifimiz denetim, TTK ya, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlari Kurumu tarafindan yayimlanan Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda
Denetei Raporuna [liskin Esaslara ve etik kurallara uygun olarak yiiritilmigtir.

Bu esaslar tarafimizca; sirketin riskin erken saptanmasi sistemi ve komitesini kurup kurmadifinin
belirlenmesini, kurulmussa sistem ve komitenin TTK’nin 378 inci maddesi g¢ergevesinde isleyip
islemediginin degierlendirilmesini gerektirmektedir. Riskin erken saptanmasi komitesi tarafindan
risklere karsi carelerin yerindeligi ve riskler karsisinda yonetim tarafindan yapilan uygulamalar,
denetimimizin kapsaminda degildir.

Riskin Erken Saptanmast Sistenmi ve Komitesi Hakkinda Bilgi

Bu ¢ergevede yiiriittiigimiiz denctim sonucunda, s6z konusu riskleri yénetmek igin sirket biinyesinde
TTK nin 378 inci maddesinde éngériilen sistemin ve yetkili komitenin kurulmadig tespit edilmistir.

Giriis

Aktif Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhk Anonim Sirketi’nin 01.01.2024 - 31.12.2024 hesap
dénemine iliskin yiriittigiimiiz baginsiz denetim sonucunda, girketin paylannin Tiirk Ticaret
Kanunu’nun 378 inci maddesinin birinci fikrasi hiikmii diginda olmasi nedeni ile Riskin Erken
Saptanmasi Sistemi ve Komitesinin kurulmasinin zorunlulugu bulunmadif, olast riskleri yonetmek
icin Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesinin kurulmasimnin girket menfaatine oldugu goriisiine
varilmigtir.

Istanbul, 22 Nisan 2025
AG YMM VE BAGIMSIZ DENETIM A.§
AHMET GUNDUZ__
Sorumiu Denefei
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A5| AG DENETIM

Yeminll Malt Musaviriik Ve Bagimsiz Denetim A%

Konu : I¢ Kontral Fksikliklerinin Ust Yénetimden Sorumlu Olanlara ve Yonetime Bildirilmesi Hk.

AKTIF GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
YONETIM KURULUNA

Yanetim Kurulunun Sorumlalugu

Yonetim kurulu; sirketin varhgin, gelismesini ve devamini tehlikeye diigiiren seheplerin erken teshisi,
onemli yanlishk ve hileye iliskin risklerin tespiti ile bunlar igin gerekli énlemler ve garelerin
uygulanmast amaciyla, i¢ kontrol sistemi olusturmak, sistemi ¢ahstirmak ve geligtirmekle ylikiimlidiir.

i¢ kontrol cksikligi, bir kontroliin, finansal tablolarda yer alan yanhghiklan zamaninda dnleyemeyecek
veya tespit edip dilzeltemeyecek sekilde tasarlanmasi, uygulanmast veya kullanilmasi veya [inansal
tablolarda yer alan yanlhishklar zamaminda onlemek veya tespit edip diizeltmek igin gereken bir
kontrolin bulunmamasi durumunda meveuttur.

Dencicinin Sorumlulugu

Sorumlulugumuz; yaptigimiz denetime dayanarak, i¢ kontrol sistemine iligkin bir veya birden ¢ok i¢
kontral eksikligi tespil edilmesi hilinde, yapilan denetim galismasina dayanarak bu eksikliklerin tek
basina veya birlikie dnemli bir eksiklik tegkil edip etmedigine karar vermek ve denetim sirasinda tespit
edilen dnemli i¢ kontrol eksikliklerini {ist yonetimden sorumlu olanlara zamaninda ve yazih olarak
bildirmektir.

Yaptifmuz denetim, TTK ya, Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu tarafindan
yayimlanan Bagimsiz Denetim Standardi (BDS) 265 ve BDS 315%e uygun olarak yiiriitiImistir.

Bu kapsamda ozellikle vurgulamak isteriz ki;

(i) Yiiriitiilen denetimin amaci finansal tablolar hakkinda bir goriis vermektir,

(ii) Denelim sirasinda finansal tablolanin hazirlanmasiyla ilgili olan i¢ kontroliin, i¢ kontroliin
etkinligine iligkin bir goriis vermek amaciyla degil, iginde bulunulan sartlara uygun denetim

prosediirlerini tasarlamak amaciyla dikkate alinmasi gerekmektedir,

(i)  Raporlanan hususlar, denetim sirasinda tespit edilen ve iist ydnetimden sorumlu olaniara
raporlanmasimi gerektirecek kadar Gnemli oldugu sonucuna varilan ig kontrol eksiklikleriyle simirhidir,

(iv)  Ig kontrole iliskin olarak daha kapsamli prosediirler uygulamig olsaydi, daha fazla eksiklik tespit
edebilecefiimiz veya raporlanan bazi eksikliklerin aslinda raporlanmasinin gerekmedigi sonucuna

varilabilecektir,

(v) Bu bildirimin iist yonetimden sorumlu olanlara yoneliktir ve baska amaglar igin uygun
P S

al [Urrivet Mh. Yakacik D-100 Kuzey Yanyol Cdd

Kartal Is Merkezi No.57 Kat.3 KARTAL ISTANRUL
@ info@lagdenctim.com @ wiww agenelineom
® 90216491 56 37 €) 120 26 491 14 37




5| A6 DENETIM

Yeminli Mali Mdsavirlik Ve Dafimsiz Cenctim A5

IRKET NEZDINDE TESPIT EDILEN IC KONTROL EKSIKLIKLERI

Aktif Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik Anonim Sirketi nezdinde yiiciitillen bagimsiz denetim
cahsmalan neticesinde, tespit edilen i¢ kontrol cksiklikleri asagida yer almakta olup, mezkur
eksikliklerin tamamlanmasinin sirket menfaatine oldugu goriigiine vanlmgur,

1) Yinetim Kuruluna Bagh i¢ Kontrol Departmanin Olmayist

Konu

Sirketin operasyonel ve finansal denetimini devamli gergeklestirebilecek ve {ist yonetime dogrudan
bagl olan bir departmanin olmayis1, her ne kadar bir i¢ kontrol sisteminin olusturulmaya galisilmig
olmasina rafmen girket igcin olumsuz bir durumdur.

Tavsiye .

i¢ denetim, kurumun risk yonetim, kontrol ve ydnetigim siireglerinin etkililigini degerlendirmek ve
gelistirmek amacina yénelik sistemli ve disiplinli bir yaklasim getirerek kurumun amaglarina ulasmasina
yardime! olur.

2) Bilgi Teknolojileri (IT) Kontrol Siirecleri Denctimi
Konu

Sirket’in BT siireglerini ve uygulamalarina iliskin olarak meveut uygulamalanmin iyt uygulamalar ile
karsilastinlmasi sonucunda ortaya gikacak genel bir dederlendirme yapabilecek, sirket tarafindan
olusturulan politika ve prosediirlere BT siiregleriyle uyumu konusunu da denetimlerin gergeklestirilmesi
gerekmektedir.

Tavsiye

BT Denctimi, bilgi teknolojileri altyapt ve siireglerinin kendilerinden beklenen faydalar saglayip
saflayamayacaklarina dair giivence almay: hedefler. Bu faydalar; etkililik, yani is ihtiyaglanni kargilama
giicii; etkinlik, yani kaynaklarin verimli kullanimi, giivenlik, yani bilgi varliklanimin gizlilik, biitiinlik
ve siirekliliginin korunmast ve bu faydalarin tiirevleri olan giivenilirlik ve yasalara uyumdur.

istanbul, gl Nisan 2025
AG YMM VE BAGIMSIZ DENETIM A.$
AHMET GUNDUZ
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